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0 lugar onde as coisas importantes acontecem.
0 café que vira conversa, que vira risada, e se
(ransforma em ritual. I cria historias que

paredes nao podem guardar. Aqui ¢ esse lugar.
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Arua Francisco Rocha percorre o Batel
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(ico concebido para
(ransformar cotidiano em experi

e
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e se lorna mais do que um endereco.

Um projeto aul
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Entre o concreto e o infinilo, cada detalhe do
cendrio foi pensado para desenhar um lar.
O quintal particular se abre como uma natureza

rara, viva, respirando no ritmo de quem habila.
() endereco se lorna parte de quem voce é.
Porque alguns lugares sao escolhidos

por afinidade, por reconhecimento...

Ou pela certeza, silenciosa e absoluta, de que

sempre Jol aqul.
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Mais do que morar
a experiencia ajeliva
de viver o balel

/

A rua que percorre o Batel conecta o melhor

do lifestyle urbano. Shoppings, restaurantes
premiados, cafés modernos e pracas arborizadas
estao por perto.

A energia da cidade e a tranquilidade

da natureza se unem neste empreendimento
que acompanha o fluxo da vida.

Rua Francisco Rocha. 909 Q Batel
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FACILIDADES

01 Patio Batel

02 Shopping Crystal
03 Festval

o4 Animal Clinic

05 Colégio Marista
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WELLNESS

06 DOC Castelo Batel

07 Pantheon Fitness Club
08 Clube Curitibano

09 Pilates Studio Batel
10 Torriton Beauty & Hair

LAZER

11 Parque Gomm

12 Praca do Japéao

13 Pracinha do Batel
14 Simbdes de Assis
15 Céu Bar

GASTRONOMIA

W
N\
AN® . o ¢
0
ARV
oR-
NS _Ij‘—ﬂ
= S
;o S
Jf.l":;- i
-5 _:‘:a
l.
o
<°(.
%)
¢,
0 4
\Y Cx
o 5
WK o
o
a1
7 :J}R
” - -
Hf -ﬁ{ _f II' ATl el
24 n el -r 1
r P ! . = iy
] ’ < l -“ I 5
& - e L
%, e ol e
< ; —]
7 .#j‘
/PG,{\
K N <o
Ry
<<‘\/\ E%
%, \Z
o
0@( (A%
&0 N
00
N

16 Aizu Japanese Cuisine 21 Quintana

17 DUQ Gastronomia
18 L’Epicerie

19 Rosa Thai

20 Mana Poke

22 Prestinaria

23 Saint Germain

24 Cafeé Cultura

25 Officina Rest6 Bar
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ARQUITETURA

Arquea

O terreno fica em um dos pontos mais altos do
bairro, com vistas para ambos os lados. Por
isso, os apartamentos foram elevados sobre

um pé-direito duplo para que os visuais sejam
melhor aproveitados. Essa estratégia também
garante mais privacidade as unidades em
relacao a rua.

A materialidade e a estrutura do prédio
mantém a linguagem recorrente nos projetos do
escritorio: concreto, metal, vidro e madeira.
Materiais simples, mas que possibilitam
infinitas combinac¢des. O resultado € uma
arquitetura contemporanea que conversa com a
cidade sem gritar, em um tom calmo, elegante
e respeitoso.
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INTERIORES

Boscardin Corsi

O projeto de interiores foi concebido para
traduzir leveza, sofisticacao e integracao,
estabelecendo uma conexao com a arquitetura
do edificio. A continuidade de elementos

e materiais entre os ambientes internos e
externos reforca a unidade do conjunto,
destacando recursos como o forro amadeirado
e as texturas sutis que enriquecem a
composicao de forma elegante e atemporal.

A curadoria de arte e mobiliario privilegia
artistas e designers brasileiros,
incorporando pecas que reforcam a identidade
e 0 carater contemporaneo do Francisco 909.

Faisal Arquitetos

Referéncia nacional em paisagismo, da vida a
projetos onde a forma segue a funcdo e a arte
tem como preocupacao evitar o desperdicio
oculto. 0Os Jjardins sustentaveis se tornaram
assinatura do arquiteto paisagista, que
procura sempre a simplicidade da simetria em
seus Jjardins, tanto em elementos organicos
quanto retilineos.

O projeto foi pensado para valorizar a
relagcao com a natureza no dia a dia, criando
uma unidade entre a paisagem e 0s ambientes
construidos. 0s Jjardins sao formados por uma
diversidade de espécies nativas, emoldurando

as vistas dos apartamentos e contribuindo para

0 bem-estar dos moradores.




INTERVENCAO ARTISTICA

Lscritorio Burle Mary

A obra criada com exclusividade para o
Francisco 909 conversa de forma harmdénica com
a arquitetura, onde o painel se mostra para

a via publica e ajuda a valorizar as cores,
formas e linhas.

Uma criacdo artistica integrada a obra
arquitetdnica promove uma ideia de
singularidade ao local, de algo unico e
exclusivo, com um sentimento de pertencimento
e Senso comum, Ja que ocupa uma posicao de
destaque e é contemplada por todos. Uma

obra concebida para encantar e surpreender,

transformando a paisagem urbana e o cotidiano
de quem aqui habita.




As areas comuns recebem obras

de artistas paranaenses e cada
peca foi escolhida para valorizar
a atmosfera dos ambientes,
dialogando com a arquitetura,

0 mobiliario e os revestimentos.

A obra de Rogério Dias traz a
natureza para o interior do
empreendimento, aproximando 0S
moradores do quintal particular
que se abre no exterior.

ROGERIO

DIAS

Imagem ilustrativa

As cores da obra de André Azevedo,

com curadoria da Galeria Simdes de

Assis, complementam o projeto de

arquitetura e interiores, ocupando

0 espacgo de forma auténtica.
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22 UNIDADES

GARDENS

24m? + lerraco descoberto

3 suites | 3 vagas

APARTAMENTOS TIPO

/8/777 a 150m?

3 suites 2 a 3 vagas

COBERTURAS DUPLEX

370777 a J3/om?

4 vagas

4 suites

Todos os apartamentos tém depodsito
individual e ponto para carregamento
oferecendo mais

de carro elétrico,
conforto e bem-estar para a sua rotina.



Atela onde a sua
istoria ganha Jorma

/

o1 Porte-cochere

02 Vaga de visitante
03 Entrada de veiculos
o4y Guarita

05 Hall de acesso

06 Salao de festas
o7 Cozinha de apoio
08 Brinquedoteca

09 Hall secundario
10 Sala de massagem
11 Sauna seca

12 Piscina SPA

13 Espaco Wellness
14 Playground

15 Praca

16 Area externa

FRANCISCO ROCHA
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24mc + 173m?e de area externa

3 SUITES E 3 VAGAS
DEPOSITO INDIVIDUAL

CCCCCCCCC

RRRRR

IIIIIIIIIIIIIIIII



24mc + 173m?e de area externa

3 SUITES E 3 VAGAS
DEPOSITO INDIVIDUAL

RUA
FRANCISCO
ROCHA

PAVIMENTO SUPERIOR
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24mc + 132me de drea externa

3 SUITES E 3 VAGAS
DEPOSITO INDIVIDUAL
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PAVIMENTO SUPERIOR

24mc + 132me de drea externa

3 SUITES E 3 VAGAS
DEPOSITO INDIVIDUAL

RUA
FRANCISCO
ROCHA
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160m< privativos

3 SUITES | 2 A 3 VAGAS
DEPOSITO INDIVIDUAL
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161m* privativos

3 SUITES | 2 A 3 VAGAS
DEPOSITO INDIVIDUAL
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COBERTURA DUPLEX Pavimento Superior
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Suite Master

DUPLEX

COBERTURA
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Conforlo (ermico ¢ acistico

Solugcdes projetadas para proporcionar
ambientes mais silenciosos, agradaveis
e eficientes, com estudos especificos
de desempenho térmico e acustico.

CONSULTORIA ACUSTICA
ESPECIALIZADA

Projeto desenvolvido com a consultoria
Modal AcuUstica, incluindo estudos,
ensaios e simulacdes dos ruidos do
entorno para definicdo das melhores
solucbes para o empreendimento.

ESQUADRIAS DE ALTA
PERFORMANCE

Esquadrias com perfis e vidros
especificados rigorosamente para
garantir baixos indices de transmitancia
térmica e alta barreira acustica.

r;)
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CLIMATIZACAO VRF

Infraestrutura completa para ar-condicionado
tipo VRF (Variable Refrigerant Flow).

O sistema garante maior eficiéncia energética,
operacao com baixo nivel de ruido e controle
de temperatura independente por zonas. Projeto
pensado por Value Projetos e Consultoria, que
é especializado em projetos de climatizacao

e ventilacao desenvolvidos para proporcionanr
eficiéncia e conforto térmico.

MANTA ACUSTICA NOS PISOS

As lajes das unidades nas areas
sociais e intimas recebem manta
acustica instalada sob o contrapiso,
quebrando a ponte acustica e reduzindo
a transmissao de vibracdes e ruidos de
impacto (passos, quedas de objetos)
para os pavimentos inferiores.

PORTAS COM VEDAGCAO ACUSTICA

Portas com detalhamento técnico

de vedacao perimetral, bloqueando

a passagem de som por frestas e
garantindo a estanqueidade acustica
dos dormitorios.

AQUECIMENTO DE PISO ELETRICO
DE TERCEIRA GERAGCAO

Piso aquecido elétrico com controle
termostatico de precisao instalado nos
banheiros das suites (exceto area do
box), proporcionando conforto térmico
e estabilidade de temperatura. Com
termostato digital, de ultima geracao.



CONSTRUTIVOS

DI FERENCTIATIS
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PERSIANAS INTEGRADAS
E MOTORIZADAS

Suites equipadas com persianas motorizadas
acopladas as esquadrias. O sistema permite
0 bloqueio total da irradiacao solar direta,
otimizando a carga térmica do ambiente bem
como atenuacdo acustica.

PAREDES INTERNAS COM ISOLAMENTO
ACUSTICO

Paredes divisorias internas executadas em
sistema drywall estruturado, preenchidas

com material absorvente (isolamento

acustico interno), garantindo o indice de
reducao sonora ideal entre os cbmodos da
propria unidade. Projeto feito por Gobbato
Arquitetura, que é especializado em sistemas
de vedaclbes desenvolvidas para contribuir com
o desempenho térmico e acustico das unidades.

Y/l

PAREDE ENTRE UNIDADES

Paredes divisorias entre apartamentos
executadas em alvenaria dimensionadas
especificamente para elevar a Perda de
Transmissdo Sonora (TL), atendendo os
requisitos normativos de privacidade.

RECIRCULACAO DE AGUA
NOS APARTAMENTOS DUPLEX

Sistema de recirculacao de agua

quente nos apartamentos, reduzindo o
tempo de espera nos pontos de consumo

e proporcionando maior conforto,
praticidade e menor desperdicio de agua.
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TUBULAGCOES COM ATENUACAO
DE RUIDOS

Sistema de tubulacdo projetado com
atenuadores de ruido, minimizando a
propagacao do som de fluxo d’agua, com
isolamento nas zonas adjacentes aos
dormitorios. Em um projeto especializado,
as solucbes hidrossanitarias projetadas
por VK2 com atencao a reducao da
propagacao de ruidos.
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Outros
diferenciais

ALTO PADRAO

/ Portas com guilhotina nas suites e
nos acessos dos apartamentos.

/ Gerador para atender sistemas de
emergéncia e segurancga.

/ Personalizacdo nas opg¢bes de plantas
e revestimentos conforme book
Preference.

/ Banheiros das suites com ventilacgdo
natural.

/ Banheiros das suites master com
tampo e nicho em marmore.

LAZER

/ Churrasqueira a carvdo com exaustdo
mecanizada.

/ Espaco dedicado a pratica de
atividades fisicas ao ar livre.

/ Infraestrutura para piscina nos
gardens e nas coberturas.

/ Elevador com acesso direto aos
apartamentos, incluindo o segundo
andar das coberturas.

TECNOLOGTIA

/ Fechadura eletronica na entrada de
servico.

/ Infraestrutura para toalheiro térmico
e desembacador de espelho nos banheiros
dos dormitoérios.

/ Floreiras com irrigacdo automatizada.

/ Um ponto para carregamento de carro
elétrico por unidade.

/ Ponto elétrico para assento inteligente
nos banheiros das suites.

CONVENIENCIA

/ Um depdsito por unidade no subsolo.
/ Eclusa para recebimento de delivery.
/ Reaproveitamento de &agua da chuva.

/ Porte-cochére para embarque e
desembarque.

/ Pé-direito livre de 2,60m nas areas
sociais das unidades.

Projetos
complementares
especializados

O empreendimento conta com uma equipe
multidisciplinar de projetistas e
consultores especializados, com solugdes
desenvolvidas para elevar o desempenho,
o conforto e a qualidade construtiva.



SEGURANGCA
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CONSULTORTIA

/

Hagana

/ Guarita blindada e cameras de seguranca
com controle na portaria.

/ Eclusa social com reconhecimento facial.
/ Portdes com clausura para veiculos.

/ Controle de acesso para as areas
comuns do edificio.

/ Elevadores sociails privativos com senha.

/ Fechadura digital biométrica no
acesso de servico das unidades.

/ Previsdao de pontos para Smartposts na rua.
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Soore a MDGP

: K _ Na sinergia entre engenharia, arquitetura e design,
’fTﬁhif*ri“ﬁ?' e i ol g G | , - revelamos a forma. Pelo nosso repertério e com um olhar

sensivel para o0 universo ao nosso redor, evocamos a arte.
E na busca pelo bem-viver das pessoas, em harmonia com a
cidade, delineamos a funcao.

Uma triade que guia o Jjeito MDGP de fazer e nos leva a
materializar lugares tao singulares. Para cada projeto

|| Sl | P | v
I

s H. N & |. . . .
ﬂlﬂ!‘?| autoral, envolvemos um time excepcional de signatures.

| i

1A

- l
(i

1k W] Profissionais que, para criar uma vida com mais conforto,

: aconchego e bem-estar, partilham dos mesmos principios e

buscam se conectar ao desejo das pessoas.

= cm—

Assim, concretizamos empreendimentos de alto padrao nas

mals desejadas regides de Curitiba, que transcendem as

expectativas e refletem a exclusividade, a exceléncia e a

contemporaneidade, sempre presentes em um MDGP.




Projetos autorais,
CONLemporaneos ¢ que
privilegiam o bem-viver
/

ATMAN / 2020 AMIRA / 2023 BALQ / 2025
Arquitetura: Triptyqgue Architecture Arquitetura: PSA Arquitetura Arquitetura: PSA Arquitetura
Interiores: BST Arquitetura Interiores: Jayme Bernardo Interiores: Gabriela Casagrande
Paisagismo: Escritorio Burle Marx Paisagismo: Marcelo Faisal Paisagismo: Marcelo Faisal

Intervencdo Artistica: Escritorio Burle Marx Intervencdo Artistica: Estudio Campana Intervengdo Artistica: Bia Doria
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ARBO / 2018 ANDAZ / 2021 CHACARA KANTUA / 2025
Arquitetura: Smolka Arquitetura Arquitetura: Triptyque Architecture Arquitetura: Mauricio Melara
Interiores: Fernanda Cassou Interiores: Marcos Bertoldi Interiores: Priscilla Muller
Paisagismo: Escritoério Burle Marx Paisagismo: Marcelo Faisal Paisagismo: Luiz Carlos Orsini

Intervencao Artistica: Escritério Burle Marx



INCORPORACAO

Vicl
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PARTICIPACAO

'IA\\

AURORA CENTENNIAL

b1 99276 2538 / MDGP.COM.BR / @MDGPINCORPORADORA

Este material pode passar por alteracdes para adequacdo do projeto. As imagens e perspectivas sao ilustrativas e poderao sofrer
mudancas, incluindo acabamentos, elementos estruturais e especificacbes. A obra de Rogério Dias é ilustrativa e nao representa a obra
final. As dimensbes e plantas tém cardater informativo e ndo devem ser utilizadas sem validacao prévia, especialmente para projetos
internos. 0 empreendimento s podera ser comercializado apos a expedicdo do registro de incorporacdo no cartério de imoveis, nos
termos da Lei n°4.561/64.




